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62-002 Suchy Las


Dot.: Opinia do projektu „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las”.


Zarząd Osiedla Grzybowego przedstawia opinię dotyczącą projektu zmiany „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego gminy Suchy Las”. W opinii zarządu, zapisy obowiązujące w aktualnym studium dotyczące nierozszerzania terenów objętych zabudową powinny zostać utrzymane.  Należy wyraźnie rozgraniczać od siebie poszczególne funkcję terenów i ograniczać wpływ jednych na drugie. Obecna infrastruktura gminy nie zapewnia możliwości bezkonfliktowego zagęszczania zabudowy. 

Zwracamy uwagę zwłaszcza na:

1. Brak w dokumencie zapisów o niewystarczającej infrastrukturze drogowej. Dotyczy części A. Należy uzupełnić załącznik o wskazanie o niewystarczającej przepustowości ul. Obornickiej, brak bezpiecznych i bezkolizyjnych przejść dla pieszych. Należy uzupełnić zapisy o niewystarczającej obecnie sieci dróg lokalnych. 

2. Część A p.1.1 str.82 i 88- nieprawdziwe twierdzenia o układzie dróg; układ dróg jest niezadawalający i niedogodny.

3. W części A brak zapisów o uciążliwości szlaku kolejowego.

4. W części A należy jednoznacznie stwierdzić fakt niewystarczającej ilości miejsc postojowych na terenie zabudowy mieszkalnej, usługowej, oświatowej.

5. Pozostawić zakres terytorialny i klasyfikację terenów obecnie obowiązującą. Utrzymać  obowiązujące zapisy klasyfikujące istniejące tereny pod zabudowę mieszkaniową MN, MNU, MW.  

6. Dla zabudowy MW ( wielorodzinnej) zapis „bilansowanie ilości miejsc parkingowych w zależności od potrzeb i dostępności terenu” zamienić na zapis „ bilansowania nowych inwestycji i budowli od możliwości komunikacyjnych i możliwych realizacji miejsc postojowych”.

7. Dla zabudowy U zakazać lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2 od węzła Złotkowo na południe.

8. Dla zabudowy U zapis „bilansowanie ilości miejsc parkingowych w zależności od potrzeb i dostępności terenu” zamienić na zapis „ bilansowania nowych inwestycji i budowli od możliwości komunikacyjnych i możliwych do realizacji miejsc postojowych”.

9. Dla zabudowy PU zakazać lokalizacji obiektów handlowych o powierzchni sprzedaży powyżej 2000m2 od węzła Złotkowo na południe. 

10. Dla zabudowy PU zakazać możliwości jakiejkolwiek zabudowy mieszkalnej.

11. Dla zabudowy US zakazać  możliwości jakiejkolwiek zabudowy mieszkalnej.

12. Nie wprowadzać przeznaczenia EW.

13. W punkcie 2 – Wskaźniki zagospodarowania terenu.

Dla parametrów działek wprowadzić zapis o minimalnej powierzchni dla zabudowy jednorodzinnej 800m2 oraz zalecenia 1000m2.

Dla zabudowy szeregowej minimalna powierzchnia działki 300m2, dla bliźniaczej 500m2.

Maksymalna wysokość zabudowy jednorodzinnej , bliźniaczej i szeregowej– 2 kondygnacje nadziemne.

Dla zabudowy wielorodzinnej – 3 kondygnacje nadziemne i nie więcej niż 12m.

Minimalna powierzchnia  biologicznie czynna dla zabudowy wielorodzinnej- 30%

Zarząd Osiedla Grzybowego wnosi o uwzględnienie powyższej opinii w pracach nad projektem „Studium.”
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