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Uwagi do projektu „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las”.
Składam nast. Uwagi do II wyłożenia projektu „Studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy Suchy Las”.
1. Wnoszę o wyraźne uściślenie i rozgraniczenie w projekcie :Studium...” funkcji terenów i nie 
mieszania funkcji: terenów mieszkaniowych-usługowych, mieszkaniowo- usługowo- 
produkcyjnych( z zachowaniem praw nabytych), w celu uporządkownia przestrzeni i 
wyeliminowanie potencjalnych konfliktów.
2. W projekcie „Studium...” powinien być zawarty bezwzględny zapis o zachowaniu 
przeznaczenia  terenów jak w dotychczas uchwalonych mpzp. Przypadki koniecznych zmian ( 
przeznaczenia terenów) powinny być jednoznacznie wskazane wraz zprzedsta-wioną analizą i  
umotywowaniem.
3. W części B projektu „Studium...”, dokonać zapisów informujących o fakcie zmiany oznaczeń 
terenów w stosunku do  obowiązującego Studium dla 
transparentności i czytelności 
nowego dokumentu oraz czytelności uchwalonych mpzp. Wprowadzić tabelę  zestawienie 
dotychczas obowiązujących symboli i ich nowych odpowiedników. Proponowane w projekcie 
„Studium...”, w części B Tabela1 Symbole, przy założeniu uchwaleniu projektu Studium,  
będą niezgodne z oznaczeniami uchwalonych i obowiązujących mpzp., co spowoduje to 
niespójność definicji między mpzp uchwalonych w 
oparciu o obecne „Studium...” w 
stosunku do mpzp uchwalanych o obecny projekt : Studium...”.  
4. W części B projektu Studium w Tabela  1 - dokonać zmiany i rozszerzenia klasyfikacji 
terenów ( Symbole kierunków zagospodarownia 
terenu) i wprowadzić dodatkową 
klasyfikację oznaczenia terenów w celu uściślenia funkcji.

Symbol MU- część B Tabela1 str.14- pojęcie jest zbyt ogólne i pojemne w stosunku do 
oznaczania tym symbolem terenów  mieszkaniowych 
w 
obecnym Studium, zrówno 
dla zagospodarownia podstawowego, dopuszczalnego, dla których obowiązują mpzp z 
określeniem MN ( wg obecnego „ Studium...”)- zabudowa 
jednorodzinna, fakt ten 
dotyczy przede wszystkim kwartałów w miejscowości 
Suchy Las (  na południe od os. 
Grzybowego, obie strony ul. Obornickiej, do torów PKP) i Złotniki ( os. Grzybowego i 
Złotniki Osiedle) . 

W przyjętych w projekcie „Studium...” symbolach, różnica między MU a MU1 polega tylko 
na wyłączeniu w MU1 budynków 6 
mieszkaniowych. Dla MU jak i MU1 – w funkcji 
podstawowej: budownictwo jednorodzinne, dopuszcza się zarówno usługi w budynkach 
wolnostojących  jak i zabudowę mieszkaniowo- usługowej, czyli dopuszcza i sankcjonuje 
przemieszanie funkcji, wbrew obowiązujacym 
zapisom w obecnym Studium i 
uchwalonych mpzp, jest to wyraźny krok wstecz w stosunku do Studium obecnego. Można 
przyjąć za fakt, że przemieszanie funkcji jest lub będzie przyczyną konfliktów. 
5. W części B Tabela 1 dla MN- wprowadzić pow. działki rezydencjonalnej 1500m2 zamiast 
1000m2, w związku z bezp.sąsiedztwem obszaru NATURA 2000 i wytycznymi ochrony 
środowiska w tym zakresie dla terenów sąsiadujacych z terenami chronionymi.
6. Utrzymać na os. Grzybowym obowiązujące oznaczeń terenu w mpzp i obecnym Studium lub 
wprowadzić w projekcie „ Studium...”część B Tabela 1 ich odpowiedników:


MN1 - zabudowa mieszkaniowa: wolnostojąca, szeregowa, bliźniacza bez usług ( Ustawa o 
budownictwie określa możliwość wykorzystania pow. domu jednorodzinnego na działalność 
gospodarczą).
7. Wprowadzić dodatkową klasyfikację  np. MN2 ( lub inny) dla zabudowy jednorodzinnej: 
wolnostojącej, bliźniaczej i szeregowej  bez usług w budynkach wolnostojących.
8. W części B Tabela 1 str.17, wprowadzić dodatkową klasyfikację terenów o przeznaczeniu 
wyłącznie na usługi oświaty, przy czym należy rozumieć to jako szkołę lub przedszkole 
( nie 
mylić z UO o charakterze badawczo-dydaktycznym).Połączenie usług oświaty wraz usługami 
handlowymi , jak to jest w projekcie „ Studium...” , nie jest właściwe. Uwzględniając 
prognozy demograficzne w poszczególnych jednostach 
administracyjnych jak i 
obowiązujące zapisy mpzp wyznaczyć tereny w ramach jednostek 
Wprowadzić 
klasyfikację dla tych terenów np. jako UOP ( usługi oświaty podstawowej) lub 
zaproponować inne oznaczenie.
9. Zmniejszyć  tereny położone w północnej części  gminy ( od węzła Złotkowo) objętych 
nowymi zapisami pod budownictwo mieszkaniowe. 
10. W części B Tabela 1  z terenów oznaczonych ZP wyłączyć zabudowę stałą, w tym na usługi 
sakralne lub jakiekolwiek inne i wprowadzić 
dodatkową klasyfikację terenów 
przeznaczonych na usługi sakralne np. symbol UK.
11.
W części B Tabela 1 dla wszystkich definiowanych terenów usunąć zapisy: „bilansowanie 
ilości miejsc parkingowych w zależności od 
potrzeb i 
dostępności terenu”, w 
zamian 
wprowadzić zapis: „ bilansowanie nowej zabudowy w zależności od 
możliwości 
komunikacyjnych 
i realizacji 
miejsc postojowych wynaczonych 
wskaźnikami 
dotyczącymi zagospodarowania terenu”.
12.
W części B Tabela 1 wprowadzić do każdej deinicji terenu przeznaczonego pod budownictwo 
mieszkaniowe dodatkowo zapis określajacy ilość miejsc postojowych, który jest w punkcie 2 
części „Wskaźniki dotyczące zagfospodarownia terenu” lub wprowadzić w tym rozdziale 
odniesienia z Tabela 1.
13.
W części B Tabela 1 dla zabudowy MW, U, MU1, MU, PU wproawdzić zapis ” szczegółowe 
przeznaczenie terenów, w tym możliwości występowania zagospodarowania uzupełniającego 
i dopuszczalnego określają uchwalone  i obowiązujące mpzp.
14.
W części B Tabela 1 dla terenów US usunąć z zagospodarowania dopuszczalnego możliwość 
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, nie dopuszczać do przemieszania funkcji terenów.
15. W  część B projektu „ Studium...”, str.57 część 1.1.2. Projektowane drogi ponadlokalne,  
wprowadzić zapis, że ukończenie tzw. Nowej Obornickiej jako obwodnicy Suchego lasu i 
Złotnik warunkuje możliwość lokowania i budowy wielkopowierz-chniowych obiektów 
handlowych o powierzchni ponad 2000m2.

16.
Przy obiektach wielkopowierzchniowych/ usługowo/ przemysłowych  PU dopuścić 
warunkowe dopuszczenie wjazdów/ zjazdów do ul. Obornickiej po zmianie kategorii tej drogi 
od węzła Złotkowo na południe gminy.
17.
W  obu częściach  projektu„Studium...”, części A i B, zawrzeć informację o zagrożeniu 
hałasem z przyczyny funkcjonowania poligonu ( strzelnica piechoty i czołgowa). W 
Biedrusku oraz na Os. Grzybowym uzupełnić zapisy o zagrożeniu hałasem od strony drogi 
powiatowej .
18. W części B str. 60 rozdział 1.2 Komunikacja kolejowa, poprawić sformułowanie dot. 

lokalizacji przystanków kolejowych planowanych i istniejących. Na terenie administracyjnym 
os. Grzybowego nie jest  planowany przystanek kolejowy, dlatego też nie należy używać 
takiego określenia, lokalizacja przystanku planowana jest na północ od ul. Złotnickiej przy 
terenach NTPP ( Złotniki- Osiedle).

Proponowana treść zapisu: „ W związku z powyższym przewiduje się realizację lokalnej sieci połączeń kolejowych ze stacjami w 
Złotnikach, Golęczewie, 
Chludowie oraz projektowanymi 
stacjami w Złotkowie i przy NTPP. Zakłada się, że przystanki (istniejące i 
projektowane: Złotniki, Chludowo, Golęczewo, NTPP, Złotkowo) w gminie Suchy Las będą stanowić punkty o największym 
przewidywanym wzroście liczby obsługiwanej ludności”. 
19. Wyznaczyć na terenie gminy Suchy Las teren pod cmentarz komunalny i wprowadzić 
stosowne oznaczenie dla tego terenu.
20.
Przy dopuszczeniu lokalizacji obiektów wielkopowierzchniowych PU dopuścić warunkowe 
dopuszczenie wjazdów/ zjazdów do ul. Obornickiej po zmianie kategorii tej drogi, w kierunku 
od węzła Złotkowo na południe gminy.

